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INVIATO TRAMITE PEC

Oggetto: Parere in merito al rilascio del certificato di conformita edilizia e
agibilita dopo la presentazione di un titolo in sanatoria.

1. Viene inoltrato un quesito in merito alla sussistenza dell’obbligo di richiedere il
certificato di conformita edilizia e di agibilita dopo la presentazione di un titolo in sanatoria
ai sensi dell'art. 17 e dell’l7 bis della L.R. n. 23/2004 e, nel caso di risposta positiva, si
domanda quale sia il termine massimo entro cui detta istanza debba essere presentata

(mancando il termine di fine lavori cui fare riferimento).

Senza entrare in alcun modo nell’esame dell’eventuale caso specifico che abbia originato il
quesito posto, si esprimono le seguenti considerazioni di carattere generale circa la

normativa vigente applicabile in materia.

2. Innanzitutto, & opportuno richiamare sinteticamente la disciplina delle sanatorie ai sensi

dell'art. 17, comma 1 e comma 2 e dell’art. 17 bis, della L.R. n. 23/2004.
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Il titolo in sanatoria ex art. 17, comma 1, pud essere richiesto o presentato (a seconda
che si tratti di PdC o di SCIA) nel caso di abuso c.d. formale, qualora sia accertata la doppia
conformita dell'intervento alla disciplina urbanistica vigente sia al momento della

realizzazione delle opere sia al tempo di presentazione della domanda.

Il titolo in sanatoria ex art. 17, comma 2, puo essere richiesto o presentato in ipotesi di
intervento che risulti conforme solo alla disciplina vigente al momento di presentazione

della richiesta.

Quanto ai requisiti tecnici delle opere da sanare, il comma 4 dell’art. 17 della L.R. n. 23 del
2004 specifica con riferimento a entrambi i casi di sanatoria che, in relazione alla
normativa tecnica per l'edilizia, il professionista abilitato debba dichiarare la conformita
delle opere da sanare con riferimento alle norme tecniche vigenti al momento della
realizzazione delle medesime opere. Tale scelta del legislatore regionale risponde
all’'obiettivo di evitare che ogni sanatoria debba essere necessariamente preceduta da
lavori di messa a norma con riferimento alla disciplina ora vigente (spesse volte anche
eccessivamente onerosi o tecnicamente problematici), data I'evidente improbabilita che
opere realizzate magari diversi anni prima possano risultare pienamente rispondenti alla

disciplina tecnica vigente alla data (attuale) di rilascio del titolo in sanatoria.

L'art. 17 bis prevede un'ipotesi di sanatoria di abusi edilizi risalenti nel tempo, i quali
presentino le seguenti caratteristiche:

1) si tratti di difformita parziali realizzate nel corso dei lavori in attuazione di un titolo
edilizio legittimamente rilasciato, comprese anche le difformita che si configurano ora
come variazioni essenziali;

2) il rilascio del titolo edilizio sia anteriore alla data di entrata in vigore della L. n. 10/1977

(30 gennaio 1977).

Anche tale sanatoria e subordinata alla presentazione di un titolo abilitativo costituito in

tutti i casi da una SCIA, ma il progettista deve asseverare unicamente la presenza delle
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suddette condizioni e non dj altri requisiti, come l'osservanza della normativa tecnica

edilizia.

abilitativi cui deve seguire la fase finale de] processo edilizio di verifica da parte

dell’'amministrazione comunale delle opere realizzate,
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Se poi il privato interessato vuole ottenere il CCEA, esso puo essere richiesto in ogni tempo,
seguendo le indicazioni della modulistica unificata regionale, che valgono in caso di
richiesta di CCEA senza l'esecuzione di lavori (modelli 5 e 6). In tali casi si dovra
dimostrare che l'unita immobiliare/edificio presenta i requisiti richiesti dalla suddetta

modulistica.

La modulistica da utilizzare si trova sul sito web della Regione al seguente indirizzo:

Cordiali saluti

MD

Dott. Giovanni Santangelo

firmata digitalmente



