
Superstandard Verde pubblico mq. 6.320

Parcheggi 

pubblici

mq.329,00

mq. 497,00

Superstandard

P U2 

P U2 

mq. 1205,00

Viabilità 

mq.114,00

mq. 2973,00

Superstandard

opere pubbliche

mq. 3.030,00

Superstandard

opere pubbliche

Sf mq. 689,00

Viabilità 

mq.102,00

P U2 

mq. 475,00

Sf mq. 1300,00

Viabilità 

mq.412,00

P
1

m
q
.
 
4
7
4
,
0
0

Sf mq. 1990,00 

V1 mq. 941,00

Viabilità 

Parcheggi 

pubblici

mq. 2638,00

Superstandard

mq.468,00

P1

mq. 386,00

mq.318,00

Parcheggi 

pubblici

Superstandard

Viabilità 

mq. 632,00

Sf mq. 1919,00

V1 mq. 941,00

Sf mq. 1822,00

Sf 

mq.56,00

V1 mq. 941,00

V1 mq. 538,00

Zonizzazione - Standards

Definizione aree edificabili

Scala 1:1000

Sup. fondiaria Sup. utile max.

A

 B

 C

mq.  1.822,00

mq. 1.919,00

mq. 1.990,00

mq.  1.968

mq.  1.967

mq.  1.967

Sup. coperta max.

mq. 1.026,20

mq.   1019,65

mq.   907.65

 mq. 0,00

mq. 0,00

Lotto

D2

mq. 1300,00

LOTTO A

ingombro massimo

LOTTO B

ingombro massimo

LOTTO C

ingombro massimo

LOTTO D2

ingombro massimo

mq.   639,58
mq.  1.098

N.B. Le superfici utili relative ai singoli blocchi edilizi potranno subire modifiche in fase di

avanzamento nella progettazione, pur rimanendo entro il limite max di superficie utile

pari a mq. 7.000

 mq.  689,00

STANDARD DI LEGGE E DOTAZIONI DI PIANO

- Su 7.000 mq.

- Abitanti  teorici 

(7.000 : 25 = 280 stanze x 0.75ab./stanza) = 210

 SUPERFICIE TERRITORIALE St = 31.510 mq.

Standard di legge U1 e U2 (30mq./abitante)

210 x 30 = 6.300 mq.

solo superficie ridistribuita (verde, parcheggi, scuole)

U1 (20mq./ab) = 4.200 mq.

U2 (10mq./ab) = 2.100 mq.

Verde V1 (16mq./ab) = 3.360 mq.

P1 (4mq./ab) =    840 mq.

Superstandard
5.945 mq.

Viabilità di quartiere
1.550 mq.

Ex Nuova strada e rotatoria
5.220 mq.

PARAMETRI URBANISTICO/EDILIZI

QUANTIFICAZIONE DELLE SUPERFICI IN PROGETTO

Sup. fondiaria 

7.776 mq.
A

Superfici a parcheggio  6.322,00 mq.

B

Superfici a verde 
9.681,00 mq.

C

3.361 mq. (V1)

Opere Pubbliche

6.003,00 mq. 

D

Viabilità di quartiere
1.728,00 mq. 

E

31.510 mq.St. tot.

Ex nuova strada e rotatoria
area ridistribuita 

F

Ex quota superstandard

860 mq.(P1)

2.177 mq. (U2) 

3.285 mq. (superstandard parcheggi pubblici)

6.320 mq. (superstandard verde pubblico)

PROGETTO

A B C D E+ + + +

Quantificazione delle Dotazioni Territoriali

TOT. B C+ D+ E+

= 23.734,00 mq.

nelle voci sopraddette 

N.B. Le  presenti quantità potranno subire lievi modifiche in fase di avanzamento 

nella progettazione, pur rispettando gli standard di legge e le dotazioni territoriali.

Ingombro massimo fuori terra dei fabbricati

Superstandard

Edificio in progetto

Edificio in progetto

Edificio in progetto

Edificio in progetto

Zonizzazione - Standards

P1 U2 S.P.

V1 S.V.

 mq. 7.000Tot.

mq. 3.593,08Tot.

 mq.  7.776,00Tot.

D1

Cab. Enel

 mq. 0,00

mq. 0,00

 mq.  56,00

Zonizzazione - Standards

Scala 1:1000

Zonizzazione - Standards
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R01

R02

R03

+4.16

+4.50

+4.80

+2.72

+2.57

  +2.37

 +2.40

+1.96

+2.01

  +2.37

+2.60
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+2.00

R
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Entrata/Uscita

Entrata/Uscita

 carraio n° 1

+2.40

+2.00

+2.00

+2.50

+2.40

+2.20

AREA SPETTACOLI

A

 B

+2.40

+2.40

+2.30

+2.30

+1.85

+2.35

+2.55

+2.55

+2.20

Piazza di attestazione

+2.35

+2.55

+2.20

 C

D2

PARCHEGGIO PRIVATO 

Via  Cervignano  del  Friuli

+2.50

+2.35

Passo

 carraio n° 2

Passo

 carraio n° 3

Entrata/Uscita

Entrata/Uscita

Entrata/Uscita

Passo

 carraio n° 4
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+2.50

+1.99

+1.91

+1.88

+1.79

+2.70

+2.41

+2.40

+2.70
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  +2.34

+2.44

+2.34
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  +2.26

  +2.36

+2.10

+1.98

+2.07

+1.84

+1.76

AREA DEMANIALE

Scolo consorziale tombinato "Matrice Spule"

+2.35

+2.55
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HERA HERA
HERA

HERAHERA

HERAHERA

Sarà previsto il riforzo strutturale degli attraversamenti in 

corrispondenza dello scolo tombinato "Matrice Spule"

AREA GIOCO 

 ATTREZZATA

+2.40 +2.40

+1.85

+2.00

+1.85

+2.20

+2.20

+2.40

+2.10

+2.00

+2.30

+1.85

+2.20

AREA INONDABILE

MQ.1180  

MC. 531

AREA INONDABILE

MQ.545

MC. 245.25

Fascia arenile/battigia

Fascia perifluviale delle acque pubbliche

Fascia di rispetto FF.SS (ml 30)

Fascia di rispetto di edificazione Scolo Consorziale (ml 10)/ Fascia di rispetto di transito (ml 5 ) 

(10 ml.)

( 5 ml.)

(10 ml.)
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